| Mieter-Nr.

Wichtige Hinweise!

Zutreffendes ist anzukreuzen ¥l oder auszufiillen.

| |
M I etve rtra g Alle Eintragungen sind gleichlautend sowohl in dem fiir den Vermieter

als auch in dem fir den Mieter bestimmten Vertrag vorzunehmen.

Zwischen

Vermieter (Name, Vorname oder Firma)

Anschrift des Vermieters (Ort, StraRe Hausnummer)

vertreten durch

und

Mieter (Name, Vorname)

und seinem Ehegatten/Partner einer eingetragenen Lebenspartnerschaft / (Partner einer auf Dauer angelegten nicht ehelichen Lebens-
gemeinschaft (Name, Vorname)

derzeitige Anschrift (Ort, Stral3e, Hausnummer)

81
Mietsache

1 | Der Vermieter vermietet dem Mieter zum Zweck der Beniitzung als Wohnung die folgende,
mit Wohnungsfirsorgemitteln gefdrderte Staatsbedienstetenwohnung:

im Hause (Ort, StraRe, Hausnummer)

Lage der Wohnung (Geschol3, Lage/Kenn-Nr.)

2 Die Wohnung besteht aus:

Zimmer/n (Wohnraum mit mind. 10 m2 Wohnflache)

Kammer/n (Wohnraum mit mind. 6 und weniger als 10 m? Wohnflache)

Kochkiiche Abstellraum
Bad Speisekammer
wcC Balkon

Diele Terrasse

Flur

“ Die in diesem Mietvertrag verwendeten Bezeichnungen ,Vermieter und ,Mieter* umfassen auch weibliche Vertragsparteien.

Vordruck MV 3/16




Die Gesamtwohnflache betragt - vorlaufig - m2

Anstelle der vorlaufigen Flache tritt die in der gepriften Schlussabrechnung festgestellte,
ggf. geédnderte Wohnflache, die dem Mieter zu gegebener Zeit vom Vermieter mitgeteilt wird
und von diesem Zeitpunkt an maf3gebend ist.

Die Wohnung ist mit Gas-Zentral-Heizung und zentraler Warmwasserversorgung  aus-
gestattet.

Mitvermietet werden:

[ ]Kellerabteil  Nr. [] Speicherabteil Nr.
[ ]Garage Nr. [] Garagenplatz Nr. (TG)
[ ]Gartenanteil Nr. [] Kfz-Abstellplatz Nr.

IMitvermietet werden ferner folgende Ausstattungsgegenstéande:

bzw. gemafl Wohnungsiibergabeprotokoll.

2Djese Gegenstande sind bei der Mietbeendigung unaufgefordert vollzahlig und in einem ei-
ner pfleglichen Behandlung entsprechenden Zustand zuriickzugeben.

Der Mieter ist berechtigt, folgende gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen nach
MalRgabe der Hausordnung mit zu benitzen:

[ ] Waschkiiche [] Trockenraum [ ] Trockenspeicher
[] Hofplatz [] Kinderspielplatz [] Garten
[ ] Aufzug [] Breitbandkabel [[] Gemeinschaftsantenne
[] Kabelanschluss ] ]
Abstellraum/-flache fir [] Fahrrader [] Kinderwagen
] Mopeds / Mofas ]
] ]

Die Anzahl und Art der dem Mieter auszuhandigenden Schliissel werden in der Ubergabe-
verhandlung (vgl. 8 6 des Mietvertrages) festgelegt.

Der Mieter hat die Wohnung vorher besichtigt, am




§2
Miete und Nebenleistungen

1Die nach den mafligebenden gesetzlichen Bestimmungen (insb. § 87 a des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes — Il. WoBauG — und § 16 der Neubaumietenverordnung 1970 — NMV 1970) jeweils
preisrechtlich zulassige Miete gilt als die vertraglich vereinbarte Miete. 2Die Miete setzt sich zu-
sammen aus der Grundmiete, den Betriebskosten (Betriebskostenverordnung — BetrKV — die
derzeitige Fassung ist als Anlage beigefiigt und Bestandteil des Mietvertrages) sowie ggf. aus
Zuschlagen (8 26 NMV 1970) und Vergltungen (8 27 NMV 1970). 3Die Betriebskosten werden
fur die Wirtschaftseinheit

abgerechnet, anteilig auf die Mieter umgelegt und durch monatliche Vorauszahlungen in ange-
messener Hohe (mit jahrlicher Abrechnung) erhoben. “Der UmlegungsmafRstab bestimmt sich
nach den §§ 20 ff NMV 1970.

Die monatliche Miete errechnet sich wie folgt:
EURO

1 | Grundmiete (Netto-Kaltmiete)
2 | Vorauszahlung auf die Umlage der Betriebskosten ein-

schliellich Umlageausfallwagnis gem. § 25a NMV 1970 fir

2.1 Heizung / Warmwasser
(Zentralheizung / Zentrale Brennstoffversorgung /
Lieferung von Fernwarme)
—82Nr. 4-6 BetrkV —

2.2 die Ubrigen Betriebskosten
nach MalRgabe der Seite 4 dieses Vertrages
—82Nr.1-3und?7-17 BetrKV —

3 | Zuschlage neben der Grundmiete fur

3.1 Untervermietung

3.2

4 | Vergltungen neben der Grundmiete fur
4.1 Doppelgarage
4.2 Kfz-Abstellplatz

4.3 Hausgarten / Gartenanteil

Insgesamt sind somit monatlich zu zahlen (vgl. § 3 des Mietvertrages) 0,00




Aufstellung der Ubrigen Betriebskosten

Auf die in § 2 Nummer 1 - 3 und 7 - 17 der Betriebskostenver-
ordnung (BetrKV) aufgefiihrten Betriebskosten werden ein-
schlieBlich des Umlageausfallwagnisses monatlich Vorauszah-
lungen erhoben und zwar fiir:

EURO

1. die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
namentlich die Grundsteuer

2. die Kosten der Wasserversorgung
3. die Kosten der Entwasserung
7. die Kosten des Betriebes des Personen- oder Lastenaufzuges

8. die Kosten der
a) StralRenreinigung
b) Miillbeseitigung

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung
(siehe § 20 Nr. 3c des Mietvertrages)

10. die Kosten der Gartenpflege
11. die Kosten der Beleuchtung (Stromkosten)
12. die Kosten der Schornsteinreinigung, soweit nicht bei den Heizkosten verrechnet

13. die Kosten der
a) Brandversicherung
b) verbundenen Gebaudeversicherung
c¢) Haftpflichtversicherung
d) Kfz-Versicherung
e)

14. die Kosten fiir den Hauswart

15. die Kosten des Betriebes
a) der Gemeinschaftsantennenanlage
b) der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage

16. die Kosten des Betriebes der Einrichtungen fir die Waschepflege

17. Sonstige Betriebskosten
a) Brandschutzanlagen
b) Betrieb der Tiefgarage
¢) Dachrinnenreinigung
d) weitere sonstige Betriebskosten

Summe 0,00




Den Parteien ist bekannt, dass die in Nummer 1 genannte Grundmiete verbilligt ist, weil der
Freistaat Bayern die Wohnung mit Wohnungsfirsorgemitteln in der Weise fordert, dass er

[l den Zinssatz fir das Wohnungsfirsorgedarlehen bis auf Weiteres auf 0 % ermagigt;

[] einen degressiven Aufwendungszuschuss gewéhrt.
Der Aufwendungszuschuss betragt je m2 Wohnflache und Monat:

vom bis Euro
vom bis Euro
vom bis Euro
vom bis Euro

1Die oben genannten Subventionen kénnen vom Freistaat Bayern jederzeit ganz oder teil-
weise entzogen werden. 2Wird dies veranlasst, sind die Darlehen grundsatzlich mit dem auf
dem Kapitalmarkt tblichen Zinssatz zu verzinsen; der Aufwendungszuschuss entfallt.

3Vom Zeitpunkt des Entzugs der Subventionen an erhoht sich die Miete entsprechend.

‘Der Entzug der staatlichen Subventionen ist insbesondere moglich, wenn eine Verbesse-
rung der Ertragslage des geftrderten Wohnraums eintritt oder das Mietverhaltnis auf Ver-
langen der Wohnungsfiirsorgestelle gekindigt wurde (vgl. 8 5 Nr. 2 Satze 3 u. 4 des Mietver-
trages).

linfolge der Forderung aus Wohnungsfirsorgemitteln ist die Wohnung preisgebunden. 2Als
hdchstzulassige Miete gilt deshalb gegenwaértig die Kostenmiete als vereinbart, die auf
Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ermittelt wird (§ 87 a Zweites Wohnungsbauge-
setz). 3Die Kostenmiete entspricht dem Betrag, der zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen (8§ 18 ff Zweite Berechnungsverordnung) jeweils notwendig ist. “Erhoht sich nach der
erstmaligen Ermittlung der Kostenmiete der Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen, so
kann die Miete - nach Mal3gabe der gesetzlichen Bestimmungen ggf. auch ruckwirkend
(§ 16 Abs. 4 Neubaumietenverordnung 1970) - entsprechend erhoht werden. °Bei einer Ver-
ringerung der laufenden Aufwendungen vermindert sich die Miete entsprechend. °Zuviel ge-
leistete Betrage sind zu erstatten. 'Fiir die Durchfiihrung der Mieterhthung bzw. Riickerstat-
tung sind die gesetzlichen Bestimmungen mafRRgebend.

tUnbeschadet der Nummer 6 wird tiber die monatlichen Vorauszahlungen der Umlagen (vgl.
Nr. 2) nach Mal3gabe der tatsachlich entstandenen Kosten jahrlich abgerechnet (Abrech-
nungszeitraum). 2Der Vermieter darf alle oder mehrere Betriebskostenarten in einer Abrech-
nung erfassen. 3Die jahrliche Abrechnung ist dem Mieter spétestens bis zum Ablauf des
zwolften Monats nach dem Ende des Abrechnungszeitraums zuzuleiten (8 20 Abs. 3 Neu-
baumietenverordnung 1970). “Eine etwaige Minder- oder Uberzahlung ist innerhalb eines
Monats nach Zugang der Abrechnung auszugleichen.

°Fiir die Benutzung von Einrichtungen fiir die Waschepflege ist ein besonderes Entgelt zu
entrichten. °Uber die Kosten und das Entgelt ist entsprechend der fiir die Umlagen geltenden
Regelung, jedoch mit der Maﬁgabe abzurechnen, dass der Umlegungsmalistab dem Ge-
brauch Rechnung tragen muss. "Vorauszahlungen sind nicht zulassig.

Wird das Mietverhaltnis wahrend eines Abrechnungszeitraumes beendet, so verpflichten
sich Mieter und Vermieter etwaige Unterschiedsbetrdge zur Miete einschlie3lich Umlagen,
Zuschlage und Vergitungen auch nach Beendigung des Mietverhaltnisses noch gegenseitig
auszugleichen.

Ist die Wohnung gleichzeitig 6ffentlich geférdert, so gelten die Nummern 1 bis 8 sinngemaf
mit der MalRgabe, dass hierbei die gesetzlichen Bestimmungen fir den 6ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau zu beachten sind.




§3
Mietzahlung

Die Grundmiete, die Umlagen sowie etwaige Zuschlage und Vergutungen (vgl. 8 2 Nr. 1 bis
4 des Mietvertrages) sind monatlich im voraus, spéatestens am dritten Werktag des Monats
kostenfrei zu zahlen an:

Vermieter bzw. Kontoinhaber (Name, Vorname oder Firma)

auf das Konto bei folgendem Geldinstitut:

IBAN

mit dem Vermerk Mieter-Nummer:

|:| Der Mieter erteilt dem Vermieter ein SEPA-Lastschriftmandat

von seinem Konto mit IBAN-Nr.

bei dem Geldinstitut:

IFUr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Eingang des Geldes an. 2Bei bargeldloser Zahlung gentigt der Mieter seiner Verpflichtung
zur rechtzeitigen Zahlung, wenn er nach dem normalen Verlauf mit der rechtzeitigen Gut-
schrift auf dem vom Vermieter benannten Konto rechnen konnte.

84
Mietdauer

!Das Mietverhaltnis beginnt am

2Es lauft auf unbestimmte Zeit.

1Der Vermieter haftet nicht fir die rechtzeitige Beziehbarkeit der vermieteten Rdume; es sei
denn, dass er die Verzégerung zu vertreten hat. 2Die gesetzlichen Rechte des Mieters zur
Mietminderung und zur fristlosen Kiindigung wegen nicht rechtzeitiger Gebrauchsiberlas-
sung bleiben unberihrt.

§5
Kindigung

1Der Mieter kann den Mietvertrag bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats fur den Ab-
lauf des Uberndchsten Kalendermonats kiindigen. 2Der Vermieter verpflichtet sich, den Mie-
ter ohne Einhaltung der nach Satz 1 vorgesehenen Frist aus dem Mietverhdltnis ab dem
Zeitpunkt zu entlassen, ab dem die Wohnung vom Nachmieter angemietet wird.




1Eine ordentliche Kundigung des Vermieters bedarf zu ihrer Wirksamkeit der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Freistaates Bayern (Wohnungsfiirsorgestelle); dies gilt nur, so
lange das Besetzungsrecht besteht. 2Das Kiindigungsrecht des Vermieters richtet sich im
Ubrigen nach den gesetzlichen Vorschriften. 2Das Mietverhaltnis kann auch gekundigt wer-
den, wenn es die Wohnungsfiirsorgestelle verlangt. “Dies ist dann der Fall, wenn

2.1  der im bayerischen Staatsdienst stehende Teil der Mietpartei aus dem Dienst
beim Freistaat Bayern ausgeschieden ist und seine Bezilige nicht mehr unmit-
telbar von diesem erhalt;

2.2 die Wohnung unterbelegt ist oder nicht mehr bendtigt wird und der Freistaat
Bayern an ihrem Freiwerden zur Unterbringung eines anderen Staatsbediens-
teten ein dringendes Interesse hat;

2.3 nach dem Ableben des Teils der Mietpartei, der im bayerischen Staatsdienst
gestanden hat, der Hinterbliebene, nicht in einem Beschéaftigungsverhéltnis
zum Freistaat Bayern stehende Teil sich mit einer Person verheiratet bzw. mit
einer Person eine eingetragene Lebenspartnerschaft oder eine auf Dauer an-
gelegte nicht eheliche Lebensgemeinschaft eingeht, die ebenfalls nicht im
Dienst des Freistaates Bayern steht und deren Bezlige nicht unmittelbar von
diesem gezahlt werden;

2.4 nach dem Ableben des im bayerischen Staatsdienst stehenden Teils der
Mietpartei das Mietverhaltnis mit anderen, nicht beim Freistaat Bayern be-
schéftigten Personen fortgefuhrt wird;

2.5 die Wohnung nach einer Ehescheidung oder nach einer Trennung im Fall ei-
ner eingetragenen Lebenspartnerschaft/einer nicht ehelichen Lebensgemein-
schaft von dem nicht beim Freistaat Bayern beschaftigten friheren Ehegat-
ten / Partner / Lebensgefahrten oder anderen Personen weiter bewohnt wird.

Die Kundigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist (fristlose Kiindigung) richtet sich nach
den gesetzlichen Vorschriften (z.B. Uber vertragswidrigen Gebrauch, Stdérung des Hausfrie-
dens, Zahlungsverzug). 2Sie bedarf nicht der Zustimmung der Wohnungsfirsorgestelle.

38 15 des Mietvertrages bleibt unberihrt.

Die Kundigung muss schriftlich erfolgen.
2Das Kundigungsschreiben des Mieters ist im Original dem Vermieter zuzuleiten; der
Wohnungsfiirsorgestelle ist ein Abdruck des Kiindigungsschreibens zu Gbermitteln.

3Fur die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Zugang des Kiindigungsschreibens an. ‘im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

§6
Ubergabe der Mietsache

1Der Zustand der Mietsache im Zeitpunkt der Ubergabe wird in einer Ubergabeverhandlung
festgestellt. 2Der Mieter kann Méangel nur geltend machen, wenn deren Beseitigung in der
Ubergabeverhandlung vereinbart worden ist; es sei denn, dass die Mangel auch bei Anwen-
dung der erforderlichen Sorgfalt nicht erkennbar waren.

87
Instandhaltung der Mietsache

1Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die zur gemeinschaftlichen Benutzung be-
stimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. 2Er hat
fur ordnungsgeméfe Reinigung, ausreichende Liftung und Heizung der ihm Uberlassenen
Raume zu sorgen.




Zeigt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache oder werden MalRhahmen
zum Schutze der Sache gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat der
Mieter dies dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.

1Der Mieter haftet flir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorg-
falts- und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrich-
tungen unsachgemal’ behandelt, die Uberlassenen Raume nur unzureichend geliiftet, geheizt
oder gegen Frost geschitzt werden. 2Insoweit haftet der Mieter auch fir das Verschulden von
Familienangehorigen, Haushaltshilfen, Untermietern und Personen, die sich mit seinem Wil-
len in der Wohnung aufhalten oder ihn besuchen. 3Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Ver-

schulden nicht vorgelegen hat. ‘Letzteres gilt jedoch nicht fir Schaden an Raumen, Einrich-
tungen und Anlagen, die von mehreren Mietern gemeinsam benutzt werden.

1Der Vermieter tragt die Kosten fir samtliche Instandsetzungen, die durch den vertragsge-
mafen Gebrauch der Mietsache, insbesondere durch die gewdhnliche Abnutzung erforderlich
werden. 2Hierzu gehoren auch die Kosten fir kleine Instandhaltungen im Sinne von § 28
Abs. 3 Satz 2 der Zweiten Berechnungsverordnung, soweit nicht die in der Miete enthaltenen
Instandhaltungskosten um den in § 28 Abs. 3 Satz 1 der Zweiten Berechnungsverordnung
vorgesehenen Betrag vermindert sind. 3Die kleinen Instandhaltungen umfassen das Beheben
kleiner Schaden an den Installationsgegenstanden flr Elektrizitat, Wasser und Gas (z.B. das
Abdichten eines Wasserhahns), den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tlrver-

schliissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen. *Fir Schaden, die vom Mie-
ter zu vertreten sind, hat der Vermieter nicht aufzukommen.

1Der Mieter verzichtet auf jeglichen Ersatz von Aufwendungen flr Instandsetzungen, die er
vornimmt oder vornehmen lasst, ohne vom Vermieter innerhalb angemessener Frist Abhilfe
verlangt zu haben. 2Dies gilt nicht fur Mal3nahmen, die zur Abwendung einer drohenden Ge-
fahr erforderlich sind, sofern der Vermieter nicht mehr rechtzeitig unterrichtet werden kann.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Mietsache, die gemeinschaftlichen Raume, Zugénge, Ein-
richtungen und Anlagen in einem ordnungsgemalen Zustand zu erhalten, soweit diese Ver-
pflichtung nicht den Mieter trifft.

§8
Schonheitsreparaturen

1 Ist die Wohnung am Beginn des Mietverhaltnisses renoviert tibergeben worden, so ist der
Mieter verpflichtet ohne besondere Aufforderung und auf seine Kosten die Schdnheitsrepa-
raturen durchzufiihren, soweit sie durch seine Abnutzung bedingt sind. 2 Dies gilt auch, wenn
dem Mieter am Beginn des Mietverhdaltnisses eine unrenovierte oder renovierungsbedurftige
Wohnung Uberlassen worden ist, der Mieter hierfir vom Vermieter aber einen angemesse-
nen Ausgleich als Entschadigung erhalten hat.

1Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufiihren. 2Die Schénheitsreparaturen umfassen
das Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken, das Streichen der Heizkorper ein-
schlief3lich der Heizrohre, der Innenttiren sowie der Fenster und der Aul3entliren von innen und
das Reinigen von Teppichbéden.




Im Allgemeinen sind Schonheitsreparaturen in folgenden Zeitabstdnden, gerechnet ab Be-
ginn des Mietverhaltnisses bzw. soweit Schdnheitsreparaturen nach diesem Zeitpunkt fach-
gerecht vorgenommen worden sind, von diesem Zeitpunkt an, auszufihren:

Alle 5 Jahre in Kiichen, Badern und Duschen;
Alle 8 Jahre in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten;
Alle 10 Jahre in anderen Nebenraumen, wie zum Beispiel Keller, Boden

und Abstellraumen.

Lasst der tatsachliche Zustand der Wohnung eine Verlangerung der Zeitabstédnde nach Nr. 3
zu oder erfordert der Grad der Abnutzung eine Verkirzung der Zeitabstande, so sind nach
billigem Ermessen die Zeitabstande bezilglich der Durchfihrung einzelner Schénheitsrepa-
raturen zu verlangern oder zu verkiirzen

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter alle bis dahin gemaf Nr. 3 und Nr. 4
falligen gewordenen und noch nicht ausgeflihrten Schénheitsreparaturen rechtzeitig vor Be-
endigung des Mietverhaltnisses nachzuholen.

§9
Ausbesserungen, Erneuerungen und
bauliche Veranderungen

1Der Vermieter darf Ausbesserungen, bauliche Veranderungen sowie sonstige Arbeiten, die
zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Abwendung drohender Gefahren
oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden oder der Modernisierung oder Verbes-
serung der gemieteten Raume dienen, im Rahmen der gesetzlichen Duldungspflicht des
Mieters auch ohne dessen Zustimmung vornehmen. 2Der Mieter hat die in Betracht kom-
menden Raume nach rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten zuganglich zu halten und darf
die Ausfuihrung der Arbeiten nicht behindern.

§10
Benutzung der Mietsache

1Der Mieter darf die Mietsache nur zu dem in diesem Vertrag bestimmten Zweck benutzen. 2Die
entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung der ganzen Mietsache oder von Teilen davon an Dritte
bedarf der vorherigen schriftichen Genehmigung des Vermieters. 3Die Genehmigung kann widerru-
fen werden, wenn die Voraussetzungen des 8§ 553 Abs. 1 BGB nicht oder nicht mehr vorliegen.

Der Mieter bedarf ferner der Zustimmung des Vermieters, wenn er

2.1 ein Schild (ausgenommen Namensschilder an den daftir vorgesehenen Stellen in der fiir das
Haus Ublichen Form und Grdf3e), eine Aufschrift oder einen Gegenstand in gemeinschatftli-
chen Raumen, im oder am Haus oder auf dem Grundstiick anbringen oder aufstellen will;

2.2 ein Tier halten will;
2.3 eine Antenne anbringen oder verandern will;
2.4 die Heizung umstellen will;

2.5 in den Mietrdumen, im Haus oder auf dem Grundstiick auf3erhalb vorgesehener Park-,
Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug, ein Moped oder ein Mofa abstellen will;

2.6 Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere Veranderungen der Mietsa-
che vornehmen will.
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Abweichend von Nummer 2.2 dirfen ohne Zustimmung des Vermieters kleinere Tiere in den
Wohnraumen gehalten werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den ublichen Grenzen
halt und soweit nach der Art der Tiere und ihrer Unterbringung Belastigungen der Hausbe-
wohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstiicks nicht
zu erwarten sind.

Der Vermieter kann die Zustimmung ohne Angabe von Grunden verweigern. 2Er kann eine
erteilte Zustimmung widerrufen, eine nach Nummer 3 ohne Zustimmung zuléassige Tierhal-
tung untersagen, wenn Auflagen nicht eingehalten, das Haus oder die Bewohner gefahrdet
oder das Grundstuck beeintrachtigt werden oder wenn sich sonstige Umstande ergeben, un-
ter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wirde.

Der Mieter haftet ohne Ricksicht auf eigenes Verschulden fir alle Schaden, die durch be-
sondere Nutzungen der Mietsache nach den Nummern 1 bis 3 wahrend der Uberlassung der
Mietsache an den Mieter verursacht werden, auch wenn der Vermieter zugestimmt hat.

8§11
Haushaltsmaschinen

1Der Mieter ist berechtigt, in den daflr geeigneten Mietrdumen, Haushaltsmaschinen (z.B.
Wasch-, Geschirrspulmaschinen, Trockenautomaten) aufzustellen, wenn und soweit die Ka-
pazitat der vorhandenen Installationen fur deren Betrieb ausreicht und Belastigungen der
Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grund-
stucks nicht zu erwarten sind. 28 10 Nr. 5 des Mietvertrages gilt entsprechend.

8§12
Betreten der Mietraume

1Der Vermieter oder von ihm Beauftragte oder Beauftragte des Freistaates Bayern dirfen
die Mietsache zur Prifung ihres Zustandes oder zum Ablesen von Messgeraten in ange-
messenen Zeitabstanden und nach rechtzeitiger Ankiindigung betreten. 2Auf eine personli-
che Verhinderung des Mieters ist RUcksicht zu nehmen.

Ist das Mietverhéltnis gekindigt, so hat der Mieter dem in Aussicht genommenen Nachmie-
ter - ggf. im Beisein des Vermieters oder dessen Beauftragten - nach rechtzeitiger Ankindi-
gung die Besichtigung zu angemessener Tageszeit zu gestatten.

Bei langerer Abwesenheit und bei dauernder Abwesenheit wahrend der normalen Ge-
schaftszeiten hat der Mieter sicherzustellen, dass der Vermieter oder sein Beauftragter aus
den in Nummern 1 und 2 genannten Grinden sowie bei Gefahr im Verzuge Zutritt zur Woh-
nung erhalt.

§13
Ruckgabe der Mietsache

1Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Mietsache frei von etwaigen Unter-
mietern, vollstandig gerdumt, sauber und ordnungsgemal zuriickzugeben. 2Alle Schlissel,
auch vom Mieter selbst beschaffte, sind dem Vermieter zu Ubergeben. 3Der Mieter haftet fur al-
le Schaden, die dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser
Pflicht entstehen.
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1Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. 2Der Ver-
mieter kann die Ausiibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entscha-
digung abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Ein-
richtungen versehen, so ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Miet-
vertrages auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

§14
Verspatete Rickgabe der Mietsache

LAbweichend von 8§ 545 BGB gilt das Mietverhaltnis nicht als auf unbestimmte Zeit verlan-
gert, wenn der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt. 2Der
Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, bis zur vollstandigen Raumung als Entschadigung die
nach § 2 vereinbarte Miete einschlie3lich Umlagen, Zuschlage und Vergitungen, ggf. unter
Wegfall der staatlichen Subvention (vgl. 8 2 Nr. 5 des Mietvertrages), zu leisten.

Ist die rechtzeitige Rickgabe der Wohnrdume infolge von Umstanden unterblieben, die der
Mieter zu vertreten hat, kann der Vermieter nach MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften
(8 571 BGB) einen weiteren Schaden geltend machen.

§15
Vorzeitige Beendigung der Mietzeit

1Endet des Mietverhaltnis durch fristlose Kindigung des Vermieters (8 5 Nr. 3 des Mietver-
trages), so haftet der Mieter flr den Schaden, den der Vermieter dadurch erleidet, dass die
R&aume nach dem Auszug des Mieters eine Zeitlang leer stehen oder billiger vermietet wer-
den mussen. 2Die Haftung erstreckt sich jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, zu dem das Miet-
verhéltnis hatte beendet werden konnen, wenn im Zeitpunkt der fristlosen Kindigung der
Mieter gemald 8 5 Nr. 1 des Mietvertrages gekiindigt hatte.

8§16
Personenmehrheit als Mieter

Haben mehrere Personen (z.B. Ehegatten, gleichgeschlechtliche Partner nach dem Lebens-
partnerschaftsgesetz, Partner einer nicht ehelichen Lebensgemeinschaft) gemietet, so haf-
ten sie fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

1Erklarungen, die das Mietverhaltnis berthren, missen von oder gegenlber allen Mietern
abgegeben werden. 2Die Mieter bevollméchtigen sich hiermit unter Vorbehalt schriftlichen
Widerrufs, der gegeniiber dem Vermieter zu erklaren ist, bis auf weiteres gegenseitig zur
Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. 3Diese Vollmacht gilt auch fur die Ent-
gegennahme von Mieterh6hungserklarungen und Kindigungen des Vermieters; sie gilt je-
doch nicht fir Kiindigungen der Mieter, Zustimmungserklarungen der Mieter zur Erhéhung
der Miete und Mietaufhebungsvertrage.

Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehdrigen
oder eines anderen berechtigten Benutzers der Mietsache, die das Mietverhéaltnis berihren
oder einen Schadensersatzanspruch oder eine Schadensersatzpflicht begriinden, fir und
gegen sich gelten lassen.
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§17
Hausordnung

Vermieter und Mieter verpflichten sich zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegensei-
tigen Rucksichtnahme. 2Der Mieter verpflichtet sich, im Hause mit den ubrigen Mietern im
Sinne einer vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu diesem Zweck
jede entsprechende Ricksichtnahme zu tben.

1Zur Aufrechterhaltung der Ordnung im Hause und fur das Benutzen der Gemeinschafts-
anlagen gilt die auf Seite 14, 15 und 16 abgedruckte Hausordnung; sie ist Bestandteil des
Mietvertrages. 2Durch sie kbnnen Bestimmungen dieses Vertrages nicht ge&ndert werden.

§18
Anderungen und Erganzungen des Mietvertrages

IMundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. 2Anderungen und Ergan-
zungen sind nur wirksam, wenn sie schriftlich niedergelegt sind und die Zustimmung der
Wohnungsfirsorgestelle gefunden haben.

§19
Meldepflicht

Der Mieter ist nach § 17 des Bundesmeldegesetzes (BMG) verpflichtet, sich innerhalb von
zwei Wochen nach Einzug in die Wohnung bei der Meldebehérde anzumelden. Der Woh-
nungsgeber (Vermieter) hat gemafl § 19 BMG bei An- und Abmeldung eine Mitwirkungs-
pflicht.

§20
Zusatzliche Vereinbarungen

1Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird die Gliltigkeit der tbrigen Bestimmungen dadurch nicht berthrt.
2In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemalf anzuwenden.

1Soweit der Vermieter Lieferungen und Leistungen eines Versorgungsunternehmens an
den Mieter weitergibt, gelten die Allgemeinen Versorgungsbedingungen (in der jeweils
letzten, verkindeten Fassung) des Versorgungsunternehmens auch im Verhdltnis zwi-
schen dem Vermieter und dem Mieter. 2Insbesondere kdnnen Anspriiche aus Versor-
gungsstorungen gegentber dem Vermieter wie auch gegeniber dem Versorgungsun-
ternehmen nur in dem Umfang geltend gemacht werden, der fir die Haftung des Versor-
gungsunternehmens gegentber dem Vermieter festgelegt ist. 3Der Mieter hat die Ver-
pflichtung, Schaden unverziglich dem beliefernden Versorgungsunternehmen mitzuteilen.
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Reinigungs- sowie Raum- und Streupflicht

a) Sind mehrere Mieter in einem Anwesen, so haben sie mit der Reinigung der gemeinsa-

men Raume, Treppen und Flure allwdchentlich bzw. all-monatlich zu wechseln:

2Hausflure und Treppen sind taglich zu kehren oder erforderlichenfalls feucht zu wischen
und einmal wochentlich grindlich zu reinigen; Treppengelander und Treppenhausfenster
sind mindestens einmal monatlich zu putzen; gemeinsam benutzte Keller- und Speicher-
raume/-treppen/-flure sowie andere Radume (z. B. Abstellraum fir Milltonnen) und Freifla-
chen (z. B. Hof, Vorgarten) sind nach Bedarf, mindestens aber einmal im Monat zu reini-
gen.

b) Sind mehrere Mieter in einem Anwesen, so haben sie in allwéchentlichem Wechsel die

Gehsteige zu reinigen und sie im Winter einschlie3lich der Hauszugénge und Hofflachen
bei Schneefall und Glatteis entsprechend der giltigen Gemeindesatzung zu rAumen und zu
bestreuen.

1Erfullt der Mieter die Reinigungs- oder die Raum- und Streupflicht nach Nr. 3a und 3b
nicht, ist der Vermieter nach fruchtloser Mahnung berechtigt, die Ersatzvornahme auf Kos-
ten des Mieters durchfiihren zu lassen.

2Unabhangig davon ist der Vermieter berechtigt, die Art und Weise der Reinigung von
Treppen, Hausfluren und sonstigen gemeinsamen Raumen und Flachen sowie die Raum-
und Streupflicht abweichend festzulegen. 3Er kann sie auch auf Dritte (z. B. Hausmeister,
Reinigungsfirmen) Ubertragen und die dadurch entstehenden Kosten als Betriebskosten
anteilig auf die Mieter umlegen.

Besondere zusatzliche Vereinbarungen

a) Bei Wegfall der Voraussetzungen fir die Uberlassung der Wohnung (z.B. Ausscheiden aus

dem unmittelbaren Staatsdienst, Auszug des Staatsbediensteten aus der Wohnung) kom-
men grundsatzlich die die Kostenmiete verbilligenden Wohnungsfirsorgemittel (z.B. Zu-
schisse, die Zinsvergunstigung fir das Wohnungsfirsorgedarlehen) in Wegfall.

b) Das iibergebene Wohnungsabnahme- und Ubergabeprotokoll sowie die beigefiigte Gara-

genbenutzungsordnung sind Bestandteil des Mietvertrages.
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Hausordnung

Jede Hausgemeinschaft bedarf einer gewissen Regelung, um zum Nutzen und Wohle aller Bewohner ein angenehmes und mag-
lichst storungsfreies Wohnen zu ermdglichen. Diesem Ziel dient die Hausordnung.

Dabei wurde versucht, eine allzu strenge Reglementierung zu vermeiden, da in erster Linie die Hausbewohner selbst aufgerufen
sind, sich so zu verhalten, dass eine lber Gebiihr hinausgehende Beléstigung oder Behinderung der (ibrigen Mitbewohner vermie-
den wird. Hierzu ist aber auch ein gewisses Mal an Toleranz aller Beteiligten notwendig.

Aufgrund der Bestimmungen des Mietvertrages sind die Hausbewohner zur genauen Befolgung und Beachtung nachstehender
Hausordnung verpflichtet. Die Mieter haften auch fiir deren Befolgung durch die Familienangehdrigen und sémtliche in ihrer Woh-
nung verkehrenden Personen. Die Hausbewohner haben aufeinander weitgehendst Riicksicht zu nehmen, den Hausfrieden zu be-
wahren und das ihnen im Rahmen des Mietvertrages zur Verfiigung gestellte Eigentum des Vermieters mit Sorgfalt und sachge-
maR zu behandeln.

Soweit in dieser allgemein giiltigen Hausordnung aufgefiihrte bauliche Einrichtungen fehlen, entfallen auch die diese betreffenden
Regelungen der Hausordnung.

Die gebotene Riicksichtnahme der Haushewohner aufeinander verpflichtet diese u.a. zu Folgendem :

1.1
1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Zu groRtmoglicher Sauberkeit und Reinlichkeit
Die Zugénge zu den Mietrdumen sind wie diese reinlich zu halten.

Jeder Mieter hat fiir die Reinhaltung seines Kellerabteils und der dazugehdrigen Lichtschachte und Kellerfenster zu sorgen. Das
gleiche gilt fur etwaige Speicherabteile.

Bei Anlieferung von Brennstoffen, Mébeln und dergleichen hat der betreffende Mieter jegliche Verunreinigung im Treppenhaus und
in anderen gemeinsam benutzten Raumen sofort zu beseitigen.

Kehricht, sonstige Abfalle usw. dirfen nur in (nicht neben) die hierzu bestimmten Tonnen geleert werden. Die Milltonnenplatze
mussen sauber gehalten werden. Sperrige Abfélle sind zu den offentlichen Sperrmiilldeponien bzw. Sperrmiilicontainern aulerhalb
des Grundstlicks zu beférdern. Kartonagen sind zerkleinert einzugeben. Sofern Stadte, Kommunen oder andere Unternehmen
Einrichtungen zur Trennung des Hausmillls anbieten oder vorschreiben, sind diese in Anspruch zu nehmen.

Teppiche, Vorlagen, Polstermdbel, Betten, Matratzen und andere Gegenstande diirfen weder im Treppenhaus noch auf Balkonen
oder von Fenstern herab gereinigt werden. Flissigkeiten, Unrat u. dgl. diirfen aus Fenstern oder von Balkonen nicht geschittet bzw.
geworfen werden.

Pflanzschalen auf den Balkonen und Loggien sind so zu bewassern, dass Belastigungen der tibrigen Mitbewohner vermieden wer-
den. Das gleiche gilt fiir die Nassreinigung der Balkon- bzw. Loggienbdden.

Zeigt sich Ungeziefer in den Mietrdumen, so ist dies dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Unterlassen oder schuldhafte Verzo-
gerung der Anzeige hat den Verlust evtl. Anspriiche an den Vermieter zur Folge.

2.2

2.3

24

Zur Erhaltung der Ordnung und Sicherheit im Hause

Im Treppenhaus, in den Fluren, Kellergdngen und den sonst zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raumen dirfen im
Hinblick auf die feuerpolizeilich vorgeschriebenen Fluchtwege keinerlei Gegenstande abgestellt werden (z.B. Blumenkasten und
Blumentdpfe, Abfall, etc.). Schuhe sind in der Wohnung aufzubewahren; sie gehéren weder vor die Wohnungstir noch ins restliche
Treppenhaus. Fahrrader, Kinderwagen, etc. gehdren in die hierfiir vorgesehenen Raume. Nicht mehr gebrauchte oder gar un-
brauchbare Fahrréder etc. missen aus diesen Raumen entfernt werden. Motorréder und Mopeds diirfen nicht untergebracht wer-
den.

Die Hauseingangstliren und die Zugange zum Keller sind immer verschlossen zu halten, um fremden Personen das Betreten zu
verwehren. Nach Verlassen der Kellerrdume ist darauf zu achten, dass das Licht ausgeschaltet ist, sofern keine Automatik installiert
wurde. Kellerabteile diirfen grundsétzlich nicht als Werkrdume fiir Bastel- und Reparaturarbeiten gen(tzt werden. Insbesondere ist
die Verwendung von larm- und geruchsbildenden Geréten untersagt.

Das Fttern von Tauben von den Wohnungen aus oder innerhalb der Wohnanlage ist untersagt. Beim Flttern von Singvdgeln
ist mit Sorgfalt darauf zu achten, dass Tauben dabei nicht mitgefiittert werden. Bitte bedenken Sie dabei, dass das Fttern der
kleinen Freunde nur wéhrend der kalten Jahreszeit sinnvoll ist, da sonst die Tiere ihren nattirlichen Instinkt zur Nahrungssuche
verlieren.

Das Anbringen von Schildern, Firmentafeln, K&sten, Lichtreklamen, usw., ist nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters erlaubt.




15

3.2

3.3

34

Zur Vermeidung ruhestorender Gerausche

Um mdglichst Beeintréchtigungen der lbrigen Mitbewohner zu vermeiden, missen lautes und larmendes Verhalten sowie larmer-
zeugende handwerkliche Arbeiten unterlassen werden. Die Mittagsruhe zwischen 12.00 und 15.00 Uhr sowie die Nachtruhe zwi-
schen 20.00 Uhr und 9.00 Uhr darf nicht gestdrt werden. Unvermeidbare Gerauschbeldstigungen sind so gering wie moglich zu
halten. Vermeidbare Larmbelastigungen (z.B. starkes Tirenzuschlagen, larmendes Treppenlaufen, Herumtrampeln in der Woh-
nung) sind zu unterlassen.

Vor allem wahrend der Ruhezeiten ( siehe 3.1 ) — aber auch tagstiber — sind Gerausche, die durch Musizieren, Rundfunk-,
Fernseh-, Schallplatten-, Tonbandgerate und dgl. entstehen, auf Zimmerlautstarke zu beschranken. Der Vermieter kann aus be-
sonderen Griinden (z.B. wegen schwerer Erkrankung eines Hausbewohners) eine weitere Beschrankung anordnen.

Maschinen und Motoren - mit Ausnahme der iblichen Haushaltsgerate - diirfen in der Wohnung nicht benutzt werden. Der Vermie-
ter kann jedoch verlangen, dass die Haushaltsgerate auf einer schallddmpfenden Unterlage bentitzt werden.

Die Eltern werden gebeten, auf das Spiel- und Larmverhalten ihrer Kinder entsprechend einzuwirken und dabei selbst Vorbild zu
sein. Das Treppenhaus, die Flure, der Keller, die Aufzlige, die Garagen sind allen zuganglicher Verkehrsraum. Es ist deshalb nicht
gestattet, dass Kinder diese Rdume zum Spielen benlitzen. Eltern und Erziehungsberechtigte haften fiir die Kinder.

Das Mietverhaltnis verpflichtet die Mieter ferner, die Mietraume pfleglich zu behandeln und jeden
vertrags- oder bestimmungswidrigen Gebrauch zu unterlassen.
Daraus ergibt sich insbesondere Folgendes:

1.2

Allgemein

Der Mieter hat fiir ausreichendes Luften der Rdume zu sorgen. FuBbdden sind trocken zu halten, und zwar vor allem in der Nahe
von Wasserzapfstellen und Wasserbehaltern. Die FuRbdden sind sachgemal zu behandeln. Jede Vergeudung von Licht in gemein-
schaftlich benutzten Gebaudeteilen und von Wasser ist zu vermeiden.

Bei langerer Abwesenheit wird den Mietern empfohlen, einer Person lhres Vertrauens einen Schlissel zur Wohnung zu treuen
Handen zu ubergeben, damit bei Schaden in der Wohnung (Rohrbruch, Feuer, Einbruch, etc.) schnellstmdglich eingegriffen werden
kann. Die Wohnung wird in jedem Fall nur bei dringender Notwendigkeit und méglichst im Beisein von Zeugen betreten werden.

2.2

Vorkehrungen gegen Witterungseinfliisse

Bei eintretender Kélte hat der Mieter Vorkehrungen zu treffen, dass Frostschaden nicht entstehen und Wasserleitungen nicht einfrie-
ren; er hat insbesondere zu diesem Zweck die Fenster zu schlieRen, vorhandene Winterfenster anzubringen und die Zuleitungen
vor Kélte zu schiitzen sowie erforderlichenfalls die Raume zu heizen.

Bei Regen sind die Fenster auf der Wetterseite, bei Hagel und Wind die Laden oder Rollladen zu schliefen. Mit besonderer Sorgfalt
ist bei Schnee, Regen und Sturm auf das Schliefen der Fenster in den zugeteilten Speicherabteilen zu achten. Fiir den jeweiligen
Benlitzer der Trockenspeicher gilt das gleiche. Nach dem Bentitzen derselben sind auf jeden Fall die Fenster zu schlieen.

3.2

3.3

Waschen und Trocknen der Wasche

Beim Waschen und Trocknen der Wasche in der Wohnung ist besonders auf ausreichende Beheizung und Liiftung zu achten. In
den Wohnungen dirfen nur schwingungsfreie Waschmaschinen verwendet werden. Die notwendigen Installationsarbeiten sind von
zugelassenen Fachkréften auszufihren.

Zum Waschen ist, sofern nicht eine mietereigene Waschmaschine vorhanden ist, der Waschraum zu ben(tzen. Bei Wasch- und
Trockenautomaten ist eine Gebihr (iber die bei den Maschinen installierten Miinzautomaten zu entrichten. Nach Beendigung des
Waschens und des Trocknens sind die Maschinen und die Wasch- und Trockenrdume unbedingt im gereinigten Zustand zu hinter-
lassen. Die Bedienungsanleitungen flir die Maschinen und sonstigen technischen Einrichtungen sind sorgféltig zu beachten, damit
Schéden weitgehendst vermieden werden kénnen.

Wasche soll nur in den Trockenrdumen oder Trockenplatzen getrocknet werden. Auf den Balkonen oder Loggien darf die Wésche
nur bis zur Briistungshéhe gehangt werden, damit ein unschénes Gesamtbild vermieden wird.

Im Interesse der allgemeinen o6ffentlichen Ordnung und Sicherheit und der besonderen Sicherheit
innerhalb des Hauses gilt fiir die Mieter u.a. Folgendes:

Speicher und Keller diirfen nicht mit offenem Licht betreten werden. Sie sind nach jedem Beniitzen wieder zu versperren. Die Fens-
ter im Keller und Speicher miissen nachts geschlossen, die Haustliren bzw. Garten- und Vorgartentliren nachts versperrt werden.
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Die vom Vermieter dem Mieter beim Einzug iibergebenen Schliissel diirfen, sofern nicht ein berechtigtes Interesse des Mieters vorliegt,
nicht an fremde Personen dauernd ausgehandigt werden. Der Verlust von Hausschliisseln ist dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen.

Brennmaterialien, wie Holz, Kohlen, Heizdl usw. diirfen nur in den dazu bestimmten und erforderlichenfalls dafiir hergerichteten Rau-
men unter Beachtung der einschidgigen feuer- und sicherheitspolizeilichen Vorschriften aufbewahrt und gelagert bzw. bearbeitet werden.

In den Speicherrdumen diirfen leichtentziindliche Gegenstande wie Packmaterial, Papier- und Zeitungspakete, Matratzen, Lumpen,
alte Kleider, alte Polstermdbel und Kleintierstallungen nicht aufoewahrt bzw. aufgestellt werden. GréRere Gegenstande wie Mabelsti-
cke, Reisekoffer und dgl. missen so aufgestellt werden, dass die Speicher, insbesondere alle Ecken und Winkel, leicht dbersicht-
lich und zugénglich sind. Kleinere Gegenstande, Kleider, Wasche usw. diirfen nur in geschlossenen Kisten aufbewahrt werden.

Der Vermieter haftet in keinem Falle fiir Diebstahl und Beschédigungen von Gegenstanden des Mieters. Der Mieter hat sich selbst
gegen diese Risiken abzusichern. Dies gilt auch fiir die Tiefgaragenplétze, oberirdische Garagen und Stellplatze sowie fiir Keller-
und/oder Speicherabteile.

Jeder Mieter ist verpflichtet, die Namensschilder an den Klingeltasterplatten, Briefkasten und an den Wohnungsttiren in der fiir die
Wohnanlage einheitlich vorgegebenen Form anzubringen. Die Kosten hierfiir hat er selbst zu (ibernehmen.

Der Aufzug ist nur fir Personenbeférderung zugelassen. Stérungen im Betrieb des Aufzuges sind sofort dem Vermieter bzw. der
Hausverwaltung zu melden. Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung des Aufzuges.

Auf den Balkonen und Loggien dirfen Gegensténde, die nach aufen sichtbar sind und das Gesamtbild der Wohnanlage beein-
trachtigen, nicht untergebracht werden. Blumenkasten und Blumentépfe diirfen nur innerhalb der Loggien und Balkone sturm- und
absturzfest gesichert befestigt werden (§ 823 BGB Verkehrssicherungspflicht).

Das Grillen mit festen oder flissigen Brennstoffen ist auf Balkonen, Loggien, Terrassen, in den Griinanlagen und auf den unmittel-
bar am Gebaude liegenden Flachen nicht gestattet.

Fir den Empfang von Rundfunk und Fernsehen ist eine Gemeinschaftsantenne installiert. Es diirfen deshalb zusétzliche Antennen
nicht angebracht werden; Anderungen der Anschlussdosen sind unzulssig.

Sofern neben der Gemeinschaftsantenne oder statt einer Antenne eine Breitbandverkabelung angebracht wurde, gelten die ver-
tragsrechtlichen Bestimmungen der Telekom in Verbindung mit denen der separat eingeschalteten Betreiberfirmen.

Die gartnerischen Anlagen, Kinderspielplatze, Wege und Grinflachen sowie Sitzgelegenheiten sollen pfleglich behandelt werden.
Sauberkeit ist auch hier ein unbedingtes Erfordernis, damit ein schones Bild der Gesamtanlage erhalten bleibt.

FuRballspielen auf den Rasenflachen und in den Hofbereichen, Radfahren, Skateboardfahren und &hnliches auf den Wohnwegen,
Vorplatzen und Héfen der Hauser und auf den Abstellplatzen ist aus Sicherheitsgriinden nicht gestattet.

Entsteht wéhrend der Mietdauer im Mietobjekt oder in gemeinsam mit anderen Mietern benutzten Teilen desselben wie Treppen,
Fluren, Gangen, Héfen, usw. ein Zustand, der maglicherweise zu einem Unfall fiihren konnte, so ist jeder Mieter verpflichtet, dies
unverzuglich dem Vermieter mitzuteilen und — soweit der Mieter dazu in der Lage ist — selbst flir Abhilfe zu sorgen.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift des Vermieters Unterschrift/en des/der Mieter/s

- Anlage zu § 2 des Mietvertrages
- Garagenbenutzungsordnung

sind Bestandteile des Wohnungsmietvertrages




Anlage zu § 2 Nr. 2

des Mietvertrages vom

Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung)

in der Fassung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

§1
(1)

()

§2

Betriebskosten

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer
oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erb-
baurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungs-
mafigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstticks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigenti-
mers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag
angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung
eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, ange-
setzt werden kénnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf
nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehoren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erfor-
derlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kos-
ten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter per-
sonlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fur
die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jah-
resabschlusses und die Kosten fur die Geschéftsfih-
rung (Verwaltungskosten);

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur
Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs
aufgewendet werden mussen, um die durch Abnut-
zung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehen-
den baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsge-
man zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandset-
zungskosten).

Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. Die laufenden offentlichen Lasten des Grund-
stiicks
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs,
die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von Was-
serzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung ein-
schlieflich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der War-
tung von Wassermengenreglern, die Kosten des Be-
triebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlief3lich
der Aufbereitungsstoffe;

3. Die Kosten der Entwéasserung
Hierzu gehoren die Gebuhren fir die Haus- und
Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs
einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und
die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
einschlieBlich der Abgasanlage;

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der re-
gelmaRigen Priufung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlief3lich der Ein-
stellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der
Messungen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die
Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlief3lich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffver-
sorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwa-
chung sowie die Kosten der Reinigung der An-
lage und des Betriebsraums;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung
von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a;
hierzu gehdren das Entgelt fir die Warmeliefe-
rung und die Kosten des Betriebs der zugehori-
gen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenhei-
zungen und Gaseinzelfeuerstatten;
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriick-
stéanden in der Anlage, die Kosten der regelma-
RBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit und der damit zusammenhéan-
genden Einstellung durch eine Fachkraft sowie
die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz;

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserver-
sorgungsanlage;
hierzu gehdren die Kosten der Wasserversor-
gung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits bertcksichtigt sind, und die Kosten
der Wassererwarmung entsprechend Nummer
4 Buchstabe a;

oder

b) der eigenstiandig gewerblichen Lieferung
von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sin-
ne des Buchstabens a;
hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Num-
mer 4 Buchstabe a;



oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwasser-
geraten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsrtick-
standen im Innern der Geréte sowie die Kosten
der regelmafigen Prifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit und der damit zu-
sammenhangenden Einstellung durch eine Fach-
kraft;

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warm-
wasserversorgungsanlagen;

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertck-
sichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warme entsprechend Nr. 4 Buchstabe ¢ und ent-
sprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits be-
ricksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warm-
wasserversorgungsanlagen entsprechend Num-
mer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder

Lastenaufzugs;

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uber-
wachung und Pflege der Anlage, der regelmé&Rigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlie3lich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anla-

ge;

. Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbesei-
tigung;
zu den Kosten der Stral3enreinigung gehoéren die fir
die offentliche StralRenreinigung zu entrichtenden
Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht 6f-
fentlicher MaRBhahmen; zu den Kosten der Mullbesei-
tigung gehdren namentlich die fur die Mullabfuhr zu
entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender
nicht 6ffentlicher Malinahmen, die Kosten des Be-
triebs von Mullkompressoren, Millschluckern, Mall-
absauganlagen sowie des Betriebs von Millmen-
generfassungsanlagen einschlief3lich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung;

. Die Kosten der Gebaudereinigung und Unge-
zieferbekdampfung;
zu den zu den Kosten der Gebaudereinigung geho-
ren die Kosten fir die Sduberung der von den Be-
wohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie
Zugéange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10.Kosten der Gartenpflege;

hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gértnerisch
angelegter Flachen einschliel3lich der Erneuerung
von Pflanzen und Gehdolzen, der Pflege von Spiel-
platzen ein schlielich der Erneuerung von Sand
und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zu-
fahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

11.Die Kosten der Beleuchtung;
hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die Au-
Renbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile,
wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkiichen;

12.Die Kosten der Schornsteinreinigung;
hierzu gehéren die Kehrgebihren nach der mal3-
gebenden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht be-
reits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a be-
ricksichtigt sind;

13.Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversiche-
rung;
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versi-
cherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-,
Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir
das Gebéaude, den Oltank und den Aufzug;

14.Die Kosten fiir den Hauswart;
hierzu gehoren die Vergitung, die Sozialbeitréage
und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer
oder Erbbauberechtigte dem Hauswart flr seine
Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhal-
tung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsre-
paraturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit
Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen
Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2
bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15.Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-
Antennenanlage,
hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der regelméaRigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlief3lich der Einstel-
lung durch eine Fachkraft oder das Nutzungs-
entgelt flr eine nicht zu dem Gebéaude geho-
rende Antennenanlage sowie die Gebuhren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabel-
weitersendung entstehen;

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabel-
netz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buch-
stabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgebihren fur Breitbandkabelanschliisse;

16.Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir
die Waschepflege;
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung
der Einrichtungen, der regelméaRigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie
die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits be-
ricksichtigt sind;

17.Sonstige Betriebskosten;
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1,
die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.



GARAGENBENUTZUNGSORDNUNG

Der Mieter verpflichtet sich, den Stellplatz ausschlie3lich zur Unterstellung
von Kraftfahrzeugen, die nicht mit Flissiggas betrieben werden, zu benut-
zen.

Der Mieter verpflichtet sich,

a)

b)

f)

9)

h)

die Garagentore bzw. die Parkplatzschranken auf3er zur Ein- und Aus-
fahrt stets geschlossen zu halten,

die Einfahrt oder Zufahrt zur Garage nur im Schritttempo zu befahren
und groRtmdgliche Sorgfalt walten zu lassen (flieBender vor ruhendem
Verkehr, rechts vor links),

das Fahrzeug nicht au3erhalb der markierten Stellplatze, also vor allem
nicht auf den Zufahrten zu den Parkplatzen, abzustellen,

das Fahrzeug nur vorwarts auf den Stellplatz einzuparken,

aul3er zur Ein- und Ausfahrt nicht in der Tiefgarage und auf den Abstell-
platzen umherzufahren,

die Entnahme von elektrischem Strom, aufRer zu Beleuchtungszwecken, zu
unterlassen,

das Fahrzeug weder in der Garage, noch auf dem Grundstiick des Ver-
mieters zu waschen (evtl. vorhandenen Waschplatz erfragen),

keine Reparaturen innerhalb der Garage oder auf dem Grundstiick vor-
zunehmen.

Wegen Brandgefahr und aus anderen feuerpolizeilichen und polizeilichen
Erwégungen heraus ist in der Tiefgarage verboten:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

das Rauchen und die Benutzung von offenem Licht oder Feuer,
die Aufbewahrung und das Hantieren mit brennbaren Stoffen,
das Aufbewahren von Kraftstoff- und Olbehéaltern, auch soweit leer,

die Unterbringung von Putzwolle und Putzlappen, ausgenommen kleine-
rer Mengen dieses Materials, soweit es verschlossen in nichtbrennbaren
Behaltern verwahrt ist,

das Abstellen von Fahrzeugen, die Brennstoff und Ol verlieren,
das Laufenlassen des Motors in geschlossener Garage,

die Benutzung elektrischer Gerdte und Maschinen, insbesondere das
Aufladen von Batterien, die Verdnderung oder das Anzapfen vorhande-
ner elektrischer Leitungen,

die Lagerung von mehr als 4 Ersatzreifen.



4, Der Mieter hat den Stellplatz in ordnungsgemafiem Zustand zu halten.
5. Schéaden am Stellplatz sind dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.

6. Der Vermieter haftet nicht fir Sach- und Personenschaden, die bei der Be-
nutzung der Garage entstehen. Er haftet auch nicht fir Brand, Entwendung
oder Beschadigung des Fahrzeuges.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift des Vermieters Unterschrift/en des/der Mieter/s
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